HERAMIS TERMAL TATIL KOYU YONETIM PLANI
BIRINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER

1. Yénetim Plani'ni Konusu

Isbu Yénetim Plani'nin konusu, Balikesir ili, Edremit ilcesi, Tahtakuslar Kéyii, Asagiciftlik Mevkii, 117-C-17-C-2-D Pafta, 327
Ada, 4 Parsel lizerinde insa edilmis olan, altyapi tesisleri, ortak yerleri, tahsisli alanlari, sosyal tesisleri ve bunlarin yénetimi
bakimindan birbiri ile baglantili mesken ve ticari nitelikli toplam 388 adet Bagimsiz Bélim'iin olusturdugu Heramis Termal
Tatil Koy isimli Anagayrimenkul'n butinini kapsayacak kat miulkiyeti iligkisidir ve Heramis Termal Tatil Koyii'nin
yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini, Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri'nin hak ve ylkimliltklerini, ortak giderlerin
Kat Maliklerine ve Diger Hak Sahipleri'ne hangi olgller dahilinde tahmil edilecegdini, ortak gider katilim paylarinin ve
avanslarin toplanmasi ve sarfi ile ilgili esaslarn ve sair konularn diizenlemektedir.

2. Tanimlar

“Heramis Termal Tatil Kdyii” terimi, onayli mimari projesinde ve ekli vaziyet planinda gorildiigu tzere, Heramis Termal
Tatil Koyii'niin lzerinde yer aldi§i mezkdr parselin bitinind, tim Anagayrimenkul'l ifade eder. Kisaca “ Heramis Termal”
veya “Anagayrimenkul” olarak anilir.

“Arsa Pay1” terimi, Kat Mulkiyeti Kanunu geregince Badimsiz Bélimler'e ayriimis paylari ifade eder.

“Bagimsiz Boluim(ler)” terimi, Heramis Termal'de yer alan ayri ayri ve basl basina kullaniimaya elverigli ve bagimsiz
mulkiyete konu olan bolim(ler)i ifade eder.

“Kat Malik(ler)i” terimi, Heramis Termal'de Devre Milk Hakki Sahipleri ile Diger Kat Maliklerinin timdin( ifade eder.

“Devre Miilk Hakki Sahibi” terimi, Heramis Termal'de yer alan mesken nitelikli 380 adet Bagimsiz Bélim/lerden, yilin
belirli ddnemlerinde misterek milkiyet payina baglh olarak yararlanacak olan irtifak hakki sahibini ifade eder.

“Diger Kat Malik(ler)i” terimi, Devre Milk Hakki Sahipleri digindaki malikleri ifade eder.

“Diger Hak Sahipleri” terimi, Heramis Termal'in herhangi bir kismindan kira, intifa, siikna hakki veya bagka bir hukuki
sebebe dayanarak faydalanan gercek ya da tuzel kisileri, bunlarin killi ve clz'i haleflerini, mirasgilari ile bunlarin yaninda
bulunan isci, miistahdemler ve diger gorevlileri, gerektiginde Anagayrimenkul'de herhangi bir nedenle bulunan misafirleri,
ifade eder.

“Devre Miilk S6zlegmesi” terimi, Heramis Termal'de yer alan mesken nitelikli, Uzerinde devre milk hakki tesis edilecek
Bagimsiz Bolumler'in ortak malikleri arasinda dénem siiresi, devir ve teslimi ile devre miulkien yararlanma sekil ve
sartlarini, yoneticilerin segimi, hak ve sorumluluklari, biylik onarim i¢in ayrilacak donem, bakim masraflar ve sair hususlari
dizenleyen ve tim Devre Mulk Hakki Sahipleri ile bunlarin killi ve cuzi haleflerini, yonetici ve denetgileri badlayan
sozlesmedir. Devre Miilk S6zlesmesi ve Yonetim Plani, birbirinden ayn distintlemez.

“KMK?” terimi, halen yirirlikte bulunan 634 sayll Kat Milkiyeti Kanunu'nu ve bu kanunda yapilmis ve yapilacak tim
degisiklikleri ve bu kanun yerine yeni bir kanunun ylrirlide girmesi halinde ylrlrlide girecek yeni kanunu ifade eder.

“Yonetim Plani” terimi, Heramis Termal'in yonetim tarzini, ortak alanlarinin kullanma maksat ve seklini, tahsisli alanlari
ve yonetime dair sair hususlar dizenleyen ve tum Kat Malikleri ile bunlarin killi ve ciizi halefleri ile yonetici ve denetgileri
baglayan s6zlesmedir.

“Vaziyet Plan1” terimi, Heramis Termal'de yer alan blok ve bagimsiz Bélimler'i, bunlarin konumlarini, Bagimsiz Bélim ve
ve bloklara tahsis edilmis alanlari, Anagayrimenkul'lin timine ait ortak alanlari ve bunlarin kullanis amag ve sekillerini
gbsterir plandir (Ek-1).

“Tahsisli Alan(lar)” terimi, ortak yerler igerisinde olmakla birlikte isbu Ydnetim Plani'nda belirlenen sartlar dahilinde bir
veya birden fazla Bagimsiz Bélim'in ve/veya blokun kullanimina tahsis edilmis, bakim ve koruma sorumlulugu bunlara
birakilmig ekli Vaziyet Plani'nda belirtilen alanlar ifade eder.

“Ortak Alanlar” terimi, Heramis Termal'de yer alan Bagimsiz Bolimler'in kullanimina birakilmis yer, alan, mekan, yapi ve
tesisler ile sair seyleri ifade eder.

“igletme Projesi” terimi, Heramis Termal'in tiimiine ait bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarinin, bu giderleri karsilamak
tzere her bir Bagimsiz Bolim'e dusecek ortak gider katilim payinin (aidatin) gosterildidi projeyi ifade eder. S6z konusu
isletme projesi'nde her bir Devre Milk Hakki Sahibi'nin 6demesi gereken katim payi da goésterilir.

“Kat Malikleri Kurulu” Heramis Termal'de bulunan tiim Bagimsiz B&élim maliklerinden olusan kuruldur.

“Yonetim Kurulu” Kat Malikleri Kurulu tarafindan, Anagayrimenkul'i yonetmek lzere, KMK esaslarina uygun olarak Kat
Malikleri arasindan veya disaridan segilen asgari Ug kisilik kuruldur.

“Denetim Kurulu” Kat Malikleri Kurulu tarafindan, Yonetim Kurulu'nu denetlemek tizere, KMK esaslarina uygun olarak Kat
Malikleri arasindan segcilen (g kisilik kuruldur.

Arsa Maliki Firma” terimi, Uzerinde isbu Yoénetim Plani'na konu Heramis Termal Tatil Kéyii 'niin insa edildigi arsanin
maliki TGG INSAAT VE TURIZM TICARET A.S Unvanl firmay: ifade eder.

“Yapimei Firma” terimi, Heramis Termal Tatil Kéyii’'niin insaatini {istlenen/yapan Heramis Termal Turizm Insaat Gida San.
Tic. A.S. Unvanli firmay! ifade eder.



“isletme Sirketi” terimi isbu Ydnetimi Plani veya Yonetim Kuruluyla yapacad isletme sdzlesmesi hiikiimlerine gore
Heramis Termal'i isletme hakki olan ve/veya isletmekte olan gercek ve tlzel kisiyi ifade eder.

“Gegici Donem” terimi, ‘toplu yapr’lar igin 6éngérillen gegici ddonem anlamina gelmemek lizere; Heramis Termal'e ait kat
irtifakinin/kat mulkiyetinin kurulup Devre Muilk konusu konutlar Gzerine Alicillar adina devre milk haklarinin tesisine
baslandigi senenin sonundan baglamak Uzere Anagayrimenkulin Yonetim Organlarinin sec¢iminin saglanarak Yonetim
gbrevlerinin yeni secilecek Anagayrimenkul yonetimine birakilmasina kadar gegecek sreyi ifade eder.

“Gegici Yonetici” terimi, ‘toplu yapr'lar igin 6ngoriilen gegici ddnem icerisindeki gegici yonetim anlamina gelmemek lizere;
Heramis Termal dahilindeki Bagimsiz Boéllimler (zerinde kat irtifakinin kurulmasi, Devre Mulk konusu konutlar {zerine
devre milk haklarinin tesisi ile Heramis Termal dahilindeki Bagimsiz Bolimlerin ve ortak yerlerin noksanliklarinin gideril-
mesi, tesislerle ilgili bakim s6zlesmelerinin yapilmasi ve denetlenmesi, 6zellikle baslangigta ortaya gikabilecek her tirli
kadrolasma ve ydnetim bosluklarinin dnlenmesi ve sair zorunlu nedenlerle, Kanunlarin emredici hikimleri sakh kalmak
kaydi ile igbu Yénetim Plani'nda yer alan hizmet ve islevleri hizmet ve islevleri yerine getirmek, sonunda Heramis Termal'in
yasal Yonetim Organlarini olugturmak Gzere gegici bir ddnem igin olusturulan Yénetim'i ifade eder.

3. Yonetim Plani'nin Uygulanma Onceligi

isbu Yo6netim Plan'min hilkiimleri, Heramis Termal'de kat miilkiyeti iliskilerinde ve ydnetiminde ortaya gikacak biitiin
sorunlarda ve ihtilaflarda, Kat Milkiyeti Kanunu'nun emredici nitelikteki dizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, mevzuatta yer
alan ve ayni konuyu diizenleyen tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallara takaddim eder ve birinci derecede
onceliklidir.

isbu Yénetim Plani'nda hikkiim bulunmayan hallerde sirasiyla 634 Sayili Kat Milkiyeti Kanunu, Medeni Kanun, Borglar
Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikUmleri uygulanir.

4, Yonetim Plani'nin Kapsami

4.1. Yer Bakimindan: Heramis Termal Yonetim Plani'nin hikimleri, Anagayrimenkul'Gn sinirlan icinde kalan arazi ile
bunlarin Gstlinde ve altinda meydana getirilmis biitiin bina ve tesisleri, agaglan ve gevre dizenlemesini, tahsisli alanlari,
biitlinleyici parca niteligi tasiyan tim objeleri, bu nitelikte olmasa bile Anagayrimenkul'de bulunan veya bulundurulan sair
esya ve mallar kapsar.

4.2. Kisi Bakimindan: Heramis Termal Yonetim Plani, Anagayrimenkul'de yer alan butin Kat Malikleri'ni, onlarin
mirasgilarini, kiracilarini, intifa, sikna hakki sahiplerini ve onlardan satig bagdiglama, cebri icra ve sair rnizai ya da cebri
yollar ile iktisap eden, herhangi bir nedenle dahi olsa kullanan, misafir bulunan, galisan bitlin Gglncl gergek ve tizel
kisileri, yoneticileri ve denetgileri kapsar ve baglar.

4.3. lligkiler Bakimindan: Heramis Termal Yonetim Plam, Kat Miilkiyeti esasina gére tasarruf edilecek
Anagayrimenkul'iin tamamindan, Bagimsiz Bélim ve tahsisli alanlarindan ve ortak yerlerden yararlaniimasindan, bunlarin
kullaniimasindan, isletiimesinden, korunmasindan, bakim ve onarimindan dogacak her tirll iliskiyi, Kat Malikleri ve Diger
Hak Sahipleri arasinda meydana gelebilecek her gesit iligkiyi kapsar.

5. Yonetim Plani'min Baglayiciligi

Bagimsiz Bolumler'ini kiraya veren Kat Malikleri ve Diger Hak Sahipleri, kira sézlegsmelerine igbu Yonetim Plani'na aykiri
hikim koyamazlar. Isbu Yénetim Plani hdkiUmlerini, tapu kitigindn aleniyeti ilkesi geredince, hi¢ kimse bilmedigini iddia
edemez.

6. Yonetim Plani Hiikiimlerinin Béliinebilirligi
Isbu Yonetim Plani'nin herhangi bir maddesinin herhangi bir nedenle KMK'na aykiri bir hal teskil etmesi nedeniyle gegersiz
olmasi durumunda, sadece aykirilik teskil eden hikmi uygulanmaz, bunun haricindeki tim hikumler gegerliligini korur.

7. Yonetim Plani'nin Degistirilmesi
Yasal mevzuatta aksine bir nisap 6ngériilmedigi hallerde isbu Heramis Termal Yénetim Plani, tim Kat Malikleri'nin beste
dordinln oyu ile degistirilebilir.

8. Heramis Termal'de Yer Alan Bagimsiz Boliimler
Anagayrimenkul (zerinde, asadida Blok ve kapi numaralari belirtilen (380)i konut, (8)i ticari tnite olmak Uzere, toplam 388
adet Bagimsiz BolUm bulunmaktadir.

Blok No Kapi No Adet
A1 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12 12
A2 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
A3 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 16
Ad 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
A5 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 12
A6 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
A7 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 16
A8 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
A9 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 12
A10 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
B1 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 12
B2 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
B3 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 16
B4 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 16
B5 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 12
B6 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24



B7 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 16

B8 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 16
C1 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
cz2 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 24
D 1,2,3,4,5,6,7,8 _ 8
Toplam 380 Konut
D Ticari Alan 9,10,11,12,13,14 6 Diikkan
E Havuz Cafe 1 1
F Restoran 1 1
Toplam  __8 Ticari Unite

Genel Toplam 388 Bagimsiz Bolum

9. Tahsisli Alanlar
Ticari Alan Blokunun gevresinde olup Vaziyet Planinda sinirlar belirlenmis 603 m? lik alan bu blokun zemin katinda yer alan
ticari Unitelere tahsis edilmistir ve temizlik ve bakimi da bunlara aittir.

Havuz Cafe gevresinde olup Vaziyet Planinda sinirlar belirenmis 293 m?lik alan Havuz Cafe'ye tahsis edilmistir ve temizlik
ve bakimi da Havuz Cafe malikine aittir.

Restoranin g¢evresinde olup Vaziyet Planinda sinirlari belilenmis 418 m? lik alan Restorana tahsis edilmigtir ve temizlik ve
bakimi da Restoran malikine aittir.

Anagayrimenkul'iin ulasim yollan ve yukarida ticari tnitelere tahsisli oldugu belirtilen yerler ile Gglinct kigilerin Uzerinde hak
sahibi oldugu diger yerler, idare binalari, ofisler, termal tesis ve sair binalar disindaki ortak alanlar (resepsiyon binasi,
glvenlik kulGbesi, bahgeler, otoparklar, cigeklikler, acik havuzlar, oyun ve spor alanlari, agik alanlardaki duslar ve tuvaletler
vs.) Devre Milk Hakki Sahiplerinin kullanimi ve tasarrufundadir. Bu alanlarin temizlik ve bakimi da Devre Mulk Hakki
Sabhiplerine aittir. Ticari Gnitelerin malikleri ve kullanicilarinin bu yerler (izerinde higbir haklar yoktur.

Bu maddede belirtilen tahsisli alanlarla ilgili hususlar tiim kat malikleri pesinen kabul etmis, muvafakat etmis sayilacaklar
ve highir kat maliki bu duruma itiraz edemeyecek, dava agamayacaktir.

IKINCI BOLOM
KAT MALIKLERININ
HAK VE YOKUMLOLUKLERI

HAKLARI

10. Hak Sahibi
Anagayrimenkul (zerinde kurulacak kat mulkiyeti iligkisinin taraflari, adlarn Bagimsiz Bélimler'in tapu katlglndeki
sahifesine Kat Maliki olarak tescil edilmis kisilerdir.

Kat mulkiyetinin tesisine kadar gegecek siirede, Arsa Payi'na bagdl olarak kurulmus olan kat irtifaklarinin tescilli sahipleri,
isbu Yonetim Plani'nin uygulanmasi agisindan Kat Maliki sayilirlar.

Bir Bagimsiz Bolim'lin tescilli maliki birden ¢ok kisi ise, Kat Malikleri Genel Kurulu'na katilma ve sair kat mulkiyeti iligkileri
bakimindan, kendilerine bir temsilci tayin etmeye mecburdurlar.

Bir Bagimsiz Balum'iin maliki tuzel kisi ise, kat mllkiyeti iliskisinden dodan haklar, tiizel kisinin yetkili yénetim organinca
kullanilir.

Bir Bagimsiz Bolim Uzerinde tamamini kapsayan intifa veya sikna hakki varsa, bu hak devam ettidi surece, kat
mulkiyetine iliskin hak ve yetkiler, intifa veya slikna hakki sahibince kullanilir. Medeni Kanun'un giplak mdlkiyetin korunmasi
hakkindaki hiktmleri sakhdir.

11. Hak Sahibine Tabi Kisiler : Diger Hak Sahipleri
11.1. Badimsiz Bolim'de kiraci sifatiyla bulunanlar, kira hakkinin sagladigi élglide ve isbu Yoénetim Plani'nda belirlenen
sartlarla Bagimsiz Bélim ve ortak yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

11.2. Bagimsiz Bolim'den gegici veya surekli olarak yararlanma yetkisi veren diger hukuki iligkilerin tarafi olan kisiler, bu
iligkinin nitelik ve niceligi dlglstinde ve asil iliskinin sagladigi hak ve yetkileri asmamak kaydi ile kullanma ve yararlanma
yetkisine sahip olurlar.

11.3. Kat Malikleri'nin, intifa veya slikna hakki sahiplerinin yahut kiracilarin galisanlari, hizmetci, yardimci, sriicii gibi
mistahdemleri, istihdam iligkisinin gerektirdigi 6lcl ve zamanda ve asil hak sahibinin onayilyla Badimsiz Bolim'de
bulunabilirler ve istihdam iligkisinin zorunlu kildig: él¢lide ortak yerleri kullanabilirler.

11.4. Kat Malikleri'nin Heramis Termal'e misafir getirmeleri, misafir sayisi, kalma zamanlari, ortak yerlerden faydalanma
imkanlari Anagayrimenkul Y&netim Kurulu'nca sinirlandirilabilir.



12. Kat Malikleri'nin Hak ve Yetkileri

Kat Malikleri, kendilerine ait Bagimsiz Bolimler Uzerinde Kat Milkiyeti Kanunu ve isbu Yénetim Plani ve Devre Milk
Sozlesmesi'nin ilgili hikimleri sakli kalmak kaydiyla, Tirk Medeni Kanunu'nun maliklere tanididi biitlin hak ve yetkilere
sahiptirler.

13. Bagimsiz Boliimleri Kullanim ve Kiraya Verme Hakki

Kat Malikleri, Kat Milkiyeti Kanunu'nun ézel hikimlerine, isbu Ydnetim Plani'nda ve Devre Mulk Sézlesmesi'nde yer alan
kurallara ve kat mulkiyeti iliskisinin gerektirdigi diger istisna, sinirlama ve yasaklara uymak kosulu ile Bagimsiz Bolim'in
tapuya kayith nev'ini ve vasfini dedistirmeyecek tarzda diledigi gibi kullanmaya, yine bu gergevede kalarak kullanma ve
yararlanma hakkini baskalarina vermeye, kiralamaya, bedelli ya da bedelsiz olarak devretmeye, bakim ve masraflara
katilmak kosulu ile bog tutmaya yetkilidir.

Bagimsiz Bolumleri kullanma hakki, ortak alanlar ile Bagimsiz Boélum'e tahsisli bulunan yerleri de kapsar. S6z konusu
Bagimsiz Bolimi'nu devreden kisi, o Bagimsiz Bolim'e tahsisli bulunan yerler Uizerindeki haklarini da kendiliginden
devretmis sayilir.

Devre Mulk Hakki sahibi devre miilkini kullanima baglama tarihinden 30 glin 6ncesine kadar aidat borcu ve olusmus
gecikme tazminatini 6demedidi takdirde devre milkinden yararlanma hakki o yil igin son bulur ve ilgili devre mulki
kiralama hakk! Yénetime/isletme Sirketi'ne gecer. S6z konusu durumu, her Devre Miilk Hakki sahibi isbu Yénetim Plani ile
pesinen ve geri dénlilmez bir bigimde kabul etmistir. Bu gibi hallerde Yoénetim/ isletme Sirketi, séz konusu devre muilkii ilgili
dénemde kiraya verebilirse, elde edilen kira bedelinden o gine kadar olusmus gecikme tazminati ile birlikte 6denmeyen
aidat tutar ve % 20 oraninda kiralama hizmet bedeli kesilir.

Eger Devre Milk Hakki Sahibi aidat borcu ile gecikme tazminatini devre milkini kullanima baglama tarihinden énceki 30
gln icerisinde eksiksiz dderse, miisait olmasi halinde kendisine ait Devre Milkte, misait olmamasi halinde ise, Tesis'te yer
bulunmasi hal ve sartiyla uygun diger bir Devre Miilkte konaklayabilecektir.

14. Dekorasyon Birligini Koruma

Anagayrimenkul dahilinde dekorasyon birligini korumak esas oldudundan, Kat Malikleri ve Diger Hak Sahipleri, disaridan
goérinmeyen kisimlar dahil, kendi Bagimsiz Bolimleri'nde ya da Anagayrimenkul'lin herhangi bir yerinde herhangi bir ilave
ve degisiklik yapamazlar.

15. Yonetime Katilma Hakki
Her Kat Maliki, isbu Y&netim Plani'nda belirlenen sartlarla, Heramis Termal'in yonetimine katilma hakkina sahiptir.

YUKUMLULUKLERI

16. Kat Malikleri'nin Genel Olarak Yukiimliilikleri

Kat malikleri gerek kendi Bagimsiz Bolimler'ini ve tahsisli alanlarini, gerekse ortak yerleri kullanirken ve buralardan
faydalanirken iyi niyet kaidelerine uymak, dzellikle birbirlerini rahatsiz etmemek ve birbirlerinin haklarina saygi géstermek
konusunda gerekli 6zeni gostermek ve bir bltlin olarak Heramis Termal'in yagam kalitesini olumsuz etkileyebilecek her
turlti davranistan kaginmakla ytkimlidurler.

Diger Hak Sahipleri de, Kat Malikleri ile birlikte, séz konusu ylkimliliklerden miiteselsil olarak sorumludurlar. Dolayisiyla
bu kigiler de, tipki Kat Malikleri gibi, tim Kat Malikleri Kurulu ile Yénetim Kurulu'nun karar, talimat ve diizenlemeleri ile isbu
Yoénetim Plani, Yasam Yonetmeligi ve KMK hukiimlerine eksiksiz olarak uymak zorundadirlar.

17. Ortak Alanlarin Kullanim Esaslari

Heramis Termal'de yer alan ortak yerlerin kullanilmasinda, bakiminda, korunmasinda ve bu yerlerden yararlaniimasinda,
isbu Yonetim Plani'nda, Devre Miilk Sozlesmesi'nde, Yagsam Yonetmelidi ve Yonetim Kurulu kararlarinda aksine diizenleme
olmadikca, Kat Malikleri esit haklara sahiptirler.

Anagayrimenkul'in bakimi, muhafazasi, isletimesi ve onarilmasi igin yapilacak harcamalara ise Kat Malikleri isbu Y&netim
Plani'nda éngbrilen esas, sekil ve oranda katilmakla ylkimliddrler.

Heramis Termal blnyesinde yer alan bir takim alanlarin (kafeler, spa merkezleri, glizellik merkezi, restoranlar, aligveris
merkezi, diger ticari alanlar, vb.) kullanim ve isletim hakkinin Uglincu kisilere verilmesi, kiralanmasi halinde, Kat Malikleri ile
Diger Hak Sahipleri, s6z konusu yerlerden ve verilecek profesyonel hizmetlerden isletmecinin belirleyecegi bedel
karsiliginda yaralanabilecektir. Bu tlr alanlar hem Kat Maliklerine hem de Gglncl sahislara da agik olabilecektir.

18. Heramis Termal'in Kullanilmasinda Uyulmasi Gereken Ozel Kurallar
Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri;

18.1. Heramis Termal'in glzelligini, mimari durumunu korumak, ortak yerlerin bakim ve temizlijine dikkat etmek
zorundadirlar.

18.2. Kendi Bagimsiz Bdlimleri'ni, Tahsisli Alanlar'i ahlaka ve adaba aykin bir sekilde kullanamaz ve kullandiramazlar.

18.3. Cevreyi rahatsiz edecek sekilde gurllti yapamazlar, ses ve mizik aletlerini cevreyi rahatsiz edecek sekilde
kullanamazlar.



18.4. Cevreye rahatsizlik verecek tarzda toplantilar, davetler, diigiin, nisan vb. organizasyonlari yapamazlar.

18.5. Bagimsiz Bélumlerin'de, tahsisli alanlarda ve ortak yerlerde parlayici, patlayici ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar; koku, duman veya asiri toza neden olacak islemlerde bulunamazlar.

18.6. Heramis Termal'de evcil olsa bile, gecici olarak dahi hayvan bulunduramazlar.

18.7. Gegici veya devamh misafirleri dahil, otopark olarak belirlenen alanlar haricinde kalan highir yere higbir sekil ve
surette arag birakamazlar, park edemezler.

18.8. En az birisi 12 yas alti cocuk olmak Uzere, (2+1) buylk tip Daireler alti (6), (1+1) kigUk tip Daireler dort (4) kisi
kapasiteli olarak projelendirilmis ve tefris edilmiglerdir. Konaklayanlar sayisinin bu sayilari asmasi durumunda, Yénetim
Kurulu velveya Isletme Sirketi'nin konut kapasitesinin izerindeki kisileri Heramis Termal'e almayabilecegini tim Kat
Malikleri ile Diger Hak Sahipleri, kabul ederler. Devre Mulklerdeki konaklama kapasitesini arttirmak adina Tesis'e disaridan
yatak, cekyat vb. liniteler getirilemez.

18.9 Devre miulk kullanicilar dogrudan kendi tiikettikleri elektrik, su, gaz ve sair giderlerini kendileri 6demek ve dairedeki
esyalari ve mutfagi kendilerine teslim edildidi sekilde temiz ve hasarsiz iade etmek zorundadirlar. Bu kurala uyulmasini
saglamak amaciyla ydnetimce belirlenecek bir depozito alinir. Hak sahibi sézu edilen tliketim giderlerini déder, daireyi de
zamaninda bosaltir ve esyalari ve mutfadi kendisine teslim edildidi sekilde temiz ve hasarsiz iade ederse, yazili bir tutanak
altina alinmak suretiyle depozito kendisine iade edilir.

18.10. Binalarin dis cephe kaplamasini, malzeme, bigim, renk ve mimari 6zelligini hi¢bir sekilde degistiremez, rahatsiz edici
sekilde gbz alici ve degisik renkte aydinlatma yapamazlar.

18.11. Cati, balkon, teras vb. yerlerin hicbir yerine hicbir sekilde TV anteni, uydu anteni, canak anten takamazlar, camasir
ve benzeri seyler asamazlar.

18.12. Bagimsiz Bollimler'in balkonlarindan, pencerelerinden, teraslarindan ¢ép atamazlar, hali, kilim vb. silkeleyemezler,
su dokemezler.

18.13. Ortak yerlere, merdivenlere, Badimsiz Bollimleri'nin kapi giris Onlerine, koridorlara vb. yerlere gegici dahi olsa
ayakkabi, terlik, cocuk arabasi, bisiklet vb. hicbir esyayi birakamazlar.

18.14. Heramis Termal'e uyusturucu ve uyarici madde vb. sokamazlar, burada igemezler.
18.15. Balkon, bahge, vb. alanlarda mangal vb. yakamazlar, ortak alanlara masa, sandalye veya tzel esya koyamazlar.

18.16. Heramis Termal'in higcbir yerine hangi amacla olursa olsun levha, reklam panosu, tabela, yazi, vb. asamazlar.
Aksine davranislarda bahsi gecen levha, pano, tabela vb.nin Yénetim Kurulu ve/veya gérevlendirdigi Isletme Sirketi
tarafindan sokillp toplanacadina muvafakat ettiklerini ve itiraz etmeyeceklerini pesinen kabul etmislerdir. Bu hikim
Bagimsiz Bolimlerin kiralanma ve satislariyla ilgili duyuru, afis ve ilanlari igin de aynen gecerlidir.

18.17. Badimsiz Bolimleri'nde, ortak yerler ve tahsisli alanlarinda, “yangin ihtimalini arttirici veya yangin vukuunda kolay
ve agir hasar verici mahiyet arz eden maddeler bulunduramazlar.

18.18. Bagimsiz Bolimler'e yerlesme sirasinda ve dénemi boyunca kalma sirasinda, Yasam Yonetmelidi'nde 6ngdrilen
talimatlara, check-in (girig), check-out (¢ikis) saatlerine uymakla yukimlidurler.

18.19. Ortak yasamla ilgili her tOrli konuda isbu Yonetim Plani'nin ayrilmaz bir pargasi olan Yasam Ydénetmelidi icinde
tanimlanan kurallara uymakla ylikimltdarler.

18.20. Heramis Termal'in givenliginin bazi kurallara tabi oldugunun bilinci ile gerek kendilerine gerekse misafirlerine,
calisanlarina kimlik sorulmasi, karth girig, biometrik tanima, parmak izi vb. sistemleri ile erisim kontroll yapilmasi, ortak
yerlerde kapali devre tv sistemi ile izleme ve kayit yapilmasi, metal dedektdr cihazlariyla kontrol vb. gibi Yénetim Kurulu
velveya gorevlendirdigi Isletme Sirketince getirilebilecek Giivenlik Talimatlarinda tanimlanan kurallara uymakla
yukimluddrler.

18.21. Heramis Termal'in gesitli yerlerine konulacak olan Kapali Devre Kamera Sistemi' nin guvenlik 6nlemi olarak
konuldugunun bilgi ve bilincindedirler. Bu sisteme bagl olan kameralar, ortak alanlara konuslandinlacagindan, &zel
hayatlarinin gizliliginin ihlal edildigini iddia edemezler. Bu kameralarin yerlerinin degistiriimesini talep edemezler. isbu
sistem tarafindan, Tirk Ceza Kanunu'na gore sug teskil eden bir davraniglarinin tespit edilmesi halinde, bu kayitlar ile
birlikte ilgili savcilida su¢ duyurusunda bulunulabilecegini, bu kayitlarin kendileri aleyhinde delil olarak kullanilabilecegini,
ilgili resmi makamlara bu kayitlarin verilebilecegini kabul ederler.

19. Kullanim Amacina ve isbu Yénetim Plani'na Aykinhgin Yaptirimi

Isbu Yénetim Plani, Devre Miilk Sézlesmesi, Yasam Yénetmeligi ve ilgili organ kararlarina aykir hareket eden ya da bu
statiileri herhangi bir sekilde ihlal eden Kat Maliki'ne, Diger Hak Sahipleri'ne Yénetim Kurulu veya gérevli isletme Sirketi
tarafindan s6zIU bir uyarida bulunulur, s6z konusu durumun derhal uygun hale getiriimesi ve ihlale son verilmesi istenir.
Durumunu diizeltmeyen veya ihlalini sirdlren kisiye bir uyan yazisi gonderilerek; “ihlalini derhal bertaraf etmemesi ya da



durumunu diizeltmemesi halinde, Kat Milkiyeti Kanunu'nun 25. maddesinde s6zi edilen gekilmezlik sarti gerceklesmis
sayllarak, bu maddeye gére Bagimsiz Bolum muilkiyetinin, devre mulk hakkinin ve/veya dider hakkin devri icin dava agmak
zorunda kalinaca@!” ihtar edilir. Yapilan ihtara ragmen ihlal sirdiriimeye devam edilirse, ilgili hakkinda yasal prosedur
baslatilir.

20. Bagimsiz Boliimlere Giris Izni

Kat Malikleri'nden birinin Bagimsiz Bolimi'nde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya
yap! guvenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli goérilen teknik incelemeler icin diger bir Bagimsiz Bolim'e girmek
gerekiyorsa, o Bagimsiz Bolim malikleri ve Diger Hak Sahipleri giris misaadesi vermeye ve bolimde gerekli islerin
yapllmasina katlanmaya mecburdurlar.

21. Bagimsiz Boliimii Kullananlarin Yonetime Bildirilmesi

Kat Malikleri ve Diger Hak Sahipleri, Bagimsiz Bélumleri kullandiklar siure boyunca burada bulunanlari (kullanicilar ve
misafirlerini), check in (girig) sirasinda ve bunlarda meydana gelen degigiklikleri derhal Yo&netim Kurulu'na veya
gorevlendirdigi isletme Sirketi'ne bildirmekle yikimliddr.

So6z konusu bildirim iceriginde; ilgili kisilerin adi, soyadi, T.C. kimlik numaralari ve adresleri, iletisim bilgileri ve belirlenecek
diger gerekli bilgiler yer alir.

22. Sufa Hakkinin Kullanilamayacagi

Uzerinde Devre Milk hakki kurulan Bagimsiz Bélimler igin yasa geredi ortakhi§in giderilmesi istenemeyecedi gibi, isbu
yonetim plani uyarinca Devre Mulk hakkinin herhangi bir sekilde satiimasi halinde, kanuni sufa hakki kullanilamaz. Her
Devre Miilk hakki sahibi sufa hakkindan feragat etmistir.

UGUNCU BOLUM
HERAMIS TERMAL
YONETIM SEKLI

23. Yonetim Organlan
Heramis Termal'de yer alan ydnetim organlari asagida belirtilmistir;

Kat Malikleri Kurulu
Yonetim Kurulu
Denetim Kurulu

Isbu maddede belirtilen Yénetim organlari, Gegici Yonetim'in gérev siiresinin sona ermesi sonrasinda tesekkiil edecektir.
Tum Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri, s6z konusu durumu bildiklerini pesinen kabul etmislerdir.

BIRINCI KISIM
KAT MALIKLERI KURULU

24. Kat Maliklerl Kurulu'nun Olusumu
Kat Malikleri Kurulu, Devre Mulk Hakki Sahipleri ile Diger Kat Malikleri'nden olusur ve Anagayrimenkul bu kurul tarafindan
yonetilir.

25. Oy Hakki
Kat Malikleri Kurulu’nda oy kullanma hakki 380 adet Devre Milk Hakki Sahibi temsilcisi ile 8 adet Diger Kat Maliklerine
aittir.

380 adet Devre Mulk Hakki Sahibi temsilcisi ile 8 adet Diger Kat Maliki birer oy hakkina sahiptir. Anagayrimenkul’'de birden
fazla Bagimsiz Bolum'i olan Diger Kat Malikleri'nin her Bagimsiz Bolim igin ayri bir oy hakki vardir. Ancak bir kiginin
kullanabilecegdi oy sayis! butiin oylarin Ugte birinden fazla olamaz.

26. Temsil

Diger Kat Malikleri, Kurul'da kendilerini yetkili vekille temsil ettirebilirler. Ancak ayni kisi tim oy sayisinin ylzde besinden
fazlasini kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Vekilin Kat Maliki olmasi sart degildir. Temsil yetkisi verilirken vekilin oy
hakkinin bulunmadigi hususunda sinirlama yapilamaz. Boyle bir sinirlama yapilmissa, vekil toplantiya alinmaz.

Kat Malikleri'nden biri ehliyetsiz ise onu kanuni temsilcisi temsil eder.

27. Toplanti Yeri ve Zamani

Kat Malikleri Kurulu her yil Aralik ayinin Gglincli Pazar glinl saat 13:00'de isbu Yonetim Plani 31. maddesine uygun olarak
dizenlenecek glindem igeridini gérismek ve karara baglamak igin Heramis Termal'de oladan olarak toplanir. S6z konusu
toplanti yeri, tarihi ve saati, igbu Yonetim Plani ile net bir sekilde belirlenmis oldugundan, Kat Malikleri'ne olagan toplanti
igin tebligat yapilmasi gerekmez. Ancak, toplanti tarihi, yeri, saati ve glindemi en az 7 gin 6nceden bina girislerinde
asilacak ilan ile ve web sitesinde duyurulur.

28. Olaganistii Toplantida Gagri Usuli

Kat Malikleri Kurulu oladanistu toplantilar, Yénetim Kurulunun, ilan edilen toplanti glniinden en az on bes giin énce
yapacag! cagn ile yapilir. Cagrida toplantinin yeri, glinli, baslama saati ve giindemi ile toplanti isteminin nedenleri acgikga
bildirilir.



Onemli bir konunun ortaya gikmasi halinde, Yénetim veya Denetim Kurulu'nun veya Devre Miilk Hakki Sahibi temsilcileri ile
Diger Kat Malikleri'nin 1/3’Unln ¢agrisi Uzerine Kat Malikleri Kurulu olaganiistii toplanti yapabilir. Devre Milk Hakki Sahibi
temsilcileri ile Diger Kat Malikleri'nden en az 1/3'U tarafindan talep edildigi takdirde, Ydnetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’nu
olaganisti toplantiya ¢agirmakla yikiamlidiir.

Cadri, batin Kat Malikleri’ne elden imzalattirilacak bir ¢adri yazisiyla, bunlarin Yénetime vermis olduklar adrese
gonderilecek iadeli taahh(tli mektupla veya noter araciliiyla yapilir. Ayrica bu kisilere sair elektronik ortam, telefon, e-mail
gibi daha hizli yollarla da gadri yapilabilir.

ik cagn yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanmamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve ne zaman yapilacag)
da bildirilir.

29. Toplanti ve Karar Yeter Sayisi
Kat Malikleri Kurulu, Devre Milk Hakki Sahibi temsilcileri ile Diger Kat Malikleri’'nin sayi ve arsa payi itibariyla yarisindan
fazlasinin katilmasiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oy goklugu ile karar verir.

Toplanti yeter sayisina ulagilamazsa toplanti agilimaz; durum bir tutanaga gegirilerek, yeniden toplanmak Uzere toplanti
dagilr. Ikinci toplant ilk toplantidan en az 7 (yedi) glin sonra ayni yer ve saatte yeter sayisi aranmaksizin yapilir ve kararlar
toplantiya katilanlarin salt gogunluguyla alinir.

KMK'da yeter say! igin 6ngorilmis dider haller saklidir.

30. Toplant: Diizeni

Toplant, yeter sayida Devre Milk Hakki Sahibi temsilcileri ile Diger Kat Maliki'nin toplanti yerinde hazir bulunmasi ve
diizenlenen cetveli imzalamas ile baslar. Toplantinin agilmasini takiben katilanlar arasindan isaret oyuyla toplantiyi
yonetmek Uzere bir bagkan, bir yardimci ve bir katip secilir.

Toplantinin dizeni ve disiplini baskan tarafindan saglanir. Baskan, glindemi olusturan konular hakkinda Kat Malikleri'nin
disilince ve gorugslerini yeterince agiklamalarina olanak saglamaya 6zen gdsterir. Bagkanin toplantinin diizenini bozacak
davraniglarda bulunanlar hakkinda dnlem alma yetkisi vardir.

31. Giindem ve Goriigmeler .
Kat Malikleri Kurulu Yénetim Kurulunun faaliyet raporunu, hesap 6zetini inceleyip ibra etmek, Igletme Projesi'ni tartismak
ve onaylamak, yeni yonetici ve denetgiyi segmek ve diger dngdrilen hususlardan olusan giindem ile toplanir.

32. Kayit ve Belgeler

Kat Malikleri Kurulu kararlari, birden baglayarak sirayla giden sayfa numaralari tagiyan, her sayfasi noter mihriiyle onayl
Karar Defteri’'ne yazilir. Karar Defteri toplantida bulunan Kat Malikleri'nce imzalanir; karara karsl oy verenler de aykirihdin
sebebini belirterek defteri imzalarlar.

Kurul toplantisi ile ilgili bdtin belgeler bir dosyaya konur. Karar defteri ve belge dosyasi, Yonetim Kurulu tarafindan
muhafaza edilir.

33. Kararlarin Baglayiciligi

Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, bitin Kat Malikleri ile kiilli ve clizi haleflerini, ilgili Yonetici ve Denetgileri, Dider Hak
Sahipleri'ni baglar. Bagimsiz Bdlimler'de intifa yahut siikna hakki sahibi veya kiraci sifatiyla bulunanlar ile bagka bir hukuki
sebebe dayanarak zilyet olanlar ve Bagimsiz Bolumler'de Kat Maliklerine, intifa veya siikna hakki sahipleriyle kiracilara tabi
olarak bulunanlar da Kat Malikleri Kurulu Kararlarina uymak ve gereklerini yerine getirmekle ylkimlidurler. Bu Kigiler Kat
Malikleri Kurulu'nca alinmis olan kararlari bilmediklerini ileri stirerek, bu kararlarla belirlenmis borg ve ylkumliluklerinden
kacamazlar ve bu bilgisizlie dayanarak sorumluluklarn bulunmadigi savunmasi yapamazlar.

Kat Malikleri Kurulu kararlari, kararin alinmasi ve noter onayli karar defterine yazilip, imzalanmasi ile kesinlesir.
Kesinlesmis bir karara karsi yargi yoluna basvurulmus olmasi, ylritmenin durdurulmasina iliskin bir karari olmadikga, Kat
Malikleri Kurulu kararinin uygulanmasini ve yurdrligini engellemez ve geciktirmez.

Ydnetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu’nca alinan bitin kararlari uygun bir sekilde ilan eder ve karar defterini Kat Maliklerinin
incelemesine agik bulundurur.

34. Kat Malikleri Kurulu’nun Goérev ve Yetkileri

Kat Malikleri Kurulu, Anagayrimenkul'lin ortak alanlarinin bakim, onarim, iyilestirme, isletme ve idaresiyle ilgili kararlari
almaya mezun ve yetkilidir. Kurulun gorev ve yetkileri, sinirlayici olmamak (izere, agagdida belirtilmistir;

s Yonetim ve Denetim Kurulu'nu segmek,

e Yonetim Kurulu'nun goérevlerini belirlemek, Kurul kararlarinin uygulanmasi agisindan Yonetim Kurulu'na yetki ve
vazife vermek; Kurul'u yénlendirici ve badlayici kararlar almak,

¢  Yonetim Kurulu'nun yaptidi is ve islemleri, sundugu faaliyet raporu ve hesap &zetlerini incelemek ve buna bagh
olarak Yénetim Kurulu'nu ibra etmek veya yasal takip yapmak,



e  Anagayrimenkullin kullaniimasindan veya ydnetiminden dolay! Kat Malikleri ve Diger Hak Sahipleri arasinda veya
bunlarla Yonetici ve Denetcgiler arasinda veya Denetgiler ile Yoneticiler arasinda g¢ikabilecek anlasmazliklari
¢bzmek,

e Kat Malikleri'nin ve Diger Hak Sahipleri'nin barns ve huzur iginde yasayabilmelerinin sadlanmasina yonelik
tedbirleri almak, gerektiginde bu yénde ydnergeler hazirlamak,

e isbu Yonetim Plani hilkiimlerine uymayanlar hakkinda idari ve yargi yollarina basvurulmasini saglamak,

e isbu Yénetim Planrnda yazilmamis olmakla beraber ilgili Kanunlarin bu kurullara yikledigi vazife ve selahiyetlerin
timdnil yerine getirmek.

Kat Malikleri Kurulu, bu gérev ve yetkililerinin bir kismini segtidi Yoneticiye/isletme sirketine devretmeye mezun ve yetkilidir.

IKINCI KISIM
YONETIM KURULU

35. Yonetim Kurulu’nun Olugsumu

Kat Malikleri Kurulu, her yil yapacaklari olagan toplantida, Kat Malikleri arasindan veya digaridan, tim Bagimsiz Bélim
sayisinin sayl ve Arsa Payl bakimindan gogdunlugu ile, asgari lg¢ asil ve bir yedek kisiden olugan bir Yénetim Kurulu
belirleyebilecedi gibi bir tlzel kisiyi yonetici olarak da segebilir. Mevcut Yonetim Kurulu, yenisi segilinceye kadar gérevini
surdirdr.

Gorev slresi dolan Ydnetim Kurulu Uyelerinin tekrar segilmesi miumkinddr. Yénetim Kurulu'nun herhangi bir nedenle, (g
aydan uzun bir slre iginde secilmesi mimkiin olmazsa, Kat Milkiyeti Kanunu'nun ilgili hilkiimleri uygulanir.

istifa, 6lim ve sair nedenlerden dolay! Yonetim Kurulu'nda eksilme olursa Kurul, yedek lyelerden asil liyelie atama yapar.

36. is Boliimii ve Toplanti Zamani
Ydnetim Kurulu segim iglemi biter bitmez derhal toplanarak uyeleri arasindan bir bagkan seger.

Uyelerin kimlikleri, Kat Milkiyeti Kanunu’nun 34. maddesine uyularak, anagayrimenkuliin kapisi yanina veya giriste
gorllecek bir yere bir gerceve iginde asilir.

Ydnetim Kurulu, gerektidi zamanlarda toplanir. Yonetim Kurulu Bagkani, kurulu her zaman toplantiya ¢adirabilir.

37. Kararlar
Ydnetim Kurulu kararlarini oy goklugu ile verir.

Kurul kararlari noter onayli karar defterine sira ve tarih belirtilerek yazilir ve hazir bulunan lyeler tarafindan imzalanir.
Ydnetim Kurulu’nca alinan uygulama kararlari, Anagayrimenkul iginde uygun bicimde ilan edilir.

38. Yonetim Kurulu'nun Gorev ve Yetkileri
Yonetim Kurulu, Kat Milkiyeti Kanunu ve diger kanunlarda ve Yoénetim Plani'nda belirtilen gorevleri yerine getirir, Kat
Malikleri Kurulu’nun alacagi kararlari uygular.

Ydnetim Kurulu’nun gorev alanina giren baslica isler sunlardir:

e  Anagayrimenkul ortak yer ve tesislerinin korunmasi, bakimi ve onarimi igin gereken galismalari yapmak, énlemleri
almak, gdzetim ve denetimi saglamak, gerektiginde bu yerlerin kullanimina ydnelik yénetmelikler hazirlamak,

¢ Anagayrimenkul'tin ortak yerlerinin ve tesislerinin tamami veya bir bdlimi igin sigorta s6zlesmesi akdetmek,

e Kat Malikleri, Diger Hak Sahipleri ile diger ilgili kigilerin Anagayrimenkul ortak yer ve seylerinin kullaniimasi
hakkindaki sinirlama ve kayitlamalara aykiri davraniglarini énlemek, bu konuda yasayla veya isbu Yonetim Plani
ile belirlenen biitiin tedbirleri almak, uygulamalari yapmak,

e Kat Milkiyeti Kanunu ile isbu Yonetim Plani ve Anagayrimenkul Y&netim Kurulu kararlarindan dodan borg ve
yukUmlUlUklerine aykin davrananlar hakkinda, yasa ve igbu Yonetim Plani ile 6ngorilen yaptirimlarin
uygulanmasini saglamak, bu amacla vekil tayin etmek, borglarini yerine getirmeyen Kat Malikleri hakkinda dava
acgmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotedin tapuya tescilini gergeklegtirmek,

¢ Anagayrimenkul't ilgilendiren konularda Uglincl kisiler ve resmi makamlarla iligki kurmak, bu kurumlara
basvurmak; dglncl kisilere karsi yasal girisimlerde bulunmak, dava ve takip yapmak, Anagayrimenkul't
ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak, tebligati kabul etmek,



e Kat Malikleri Kurulunu toplantiya gagirmak ve glindemini hazirlamak,

e Yillik isletme Projesi'nde belirlenen genel giderler ile diger harcamalar igin katima paylarina karsilik teskil eden
paralari toplamak, avanslari talep ve tahsil etmek; ivedi hallerde yapilmasi gereken harcamalari saptayarak, ek
odeme listeleri dizenlemek ve buna gére avans talep ve tahsil etmek,

¢ Bitin gelir ve harcamalari kapsayan, teknik esaslara uygun muhasebe kayitlan tutmak, bu konuda gereken
kurallari belirlemek, kayitlarin dayanadi olan belgeleri diizglin bir sekilde hazirlamak ve muhafaza etmek,

* Anagayrimenkul ortak yer ve tesislerinin isletilmesi igin yapilacak isletme sézlesmesi dahil olmak Uzere, gereken
tim sozlesmeleri akdetmek, gorevli ve hizmetlileri belilemek; is ve hizmetlerin goriiimesinde ilgililere gerekli
talimatlari vermek; goézetim ve denetimde bulunmak; gereken hallerde sdzlesme iliskisinden dogan haklari
kullanmak, sézlesmeleri feshetmek, yenilemek, tadil etmek,

e Kat Maliklerinden ve Diger Hak Sahiplerinden gelecek sikdyet ve o&nerileri incelemek, degerlendirmek,
yanitlamak, uygun gordigu tedbirleri almak,

+ Denetgilerin inceleme ve denetleme is ve islemlerini kolaylastirmak, onlara gereken bilgileri vermek, hesaplari ve
kayitlari incelemelerine olanak saglamak,

« Topladigi paralari ve avanslari yatirmak ve gerektiginde almak lzere Bankalar nezdinde, yénetim adina hesaplar
acmak,

e Gorev ddnemi sonunda, donemle ilgili gelifer ve giderlere iligkin hesap durumunu gésteren bilango ve faaliyet
raporu ile miuteakip dénemde gergeklesmesi muhtemel gelirfler ve giderleri gdz 6nlinde tutarak Isletme Projesini
hazirlamak,

e  Karar Defterini usuliine gére tutmak, onaylatmak ve bunlara iliskin butlin belgeleri dizgiin sekilde dosyalayarak,
defterleri ve dosyalar muhafaza etmek,

¢ Igsbu Yénetim Plan’'nda éngérillen ydnetmelik ve talimatlari hazirlamak ve yurirlige koymak.

e Devre mulk pazarlama ve satis faaliyetleri devami suresince, bu konuda projenin ve konutlarin tanitimi, rnek
daire gosterme vb. gibi hususlarda Yoéneticinin/Isletme sirketinin Arsa Maliki ve bayi konumundaki gergek ve tlizel
kisilere yardimci olmalarini saglamak.

39. Ucret
Ydnetim Kurulu'na Kat Malikleri Kurulunun belirleyecegi bir licret 6denebilir.

UQUNCU KISIM
DENETIM KURULU

40. Denetim Kurulu’nun Olugsumu

Kat Malikleri Kurulu, her yil yapacaklan olagan toplantida, Kat Malikleri arasindan, Badimsiz Bolim sayisinin sayi ve Arsa
Payi bakimindan godunlugu ile Ug kisilik bir Denetim Kurulu seger. Mevcut Denetim Kurulu yenisi segilene kadar gorevini
sUrdUrdr.

Gdrev slresi dolan Denetim Kurulu Oyesinin tekrar segilmesi mimkindar.

41. s Boliimii i

Denetim Kurulu, segim iglemi biter bitmez derhal toplanarak, lyeleri arasindan bir baskan seger. Uyelerin kimlikleri,
anagayrimenkuliin kapisi yanina veya giriste gorllecek bir yere bir gergeve iginde asilir.

Denetim Kurulu gerektigi zamanlarda toplanir. Denetim Kurulu Baskani Kurulu her zaman toplantiya ¢agirabilir.

42. Kararlar

Denetim Kurulu kararlarini oy ¢oklugu ile verir.

43. Denetim Kurulu’nun Gorev ve Yetkileri
Denetim Kurulu, Anagayrimenkul yénetiminin denetlenmesi isi ile gérevli ve yetkilidir.

Denetim Kurulu'nun gdérev alanina giren baslica isler ve 6devler sunlardir:
e  Yonetim Kurulu'nun is ve iglemlerini en geg alti ayda bir denetlemek,

¢ QOlagan Kat Malikleri Kurulu toplantisinda okunmak Uzere faaliyet yilinin idari ve mali denetim sonucunu ve



Yonetimle ilgili dislincelerini kapsayan denetim raporunu hazirlamak,
o  Gerektigi takdirde, Kat Malikleri Kurulu'nu olaganisti toplantiya ¢cagirmak.
44. Ucret
Denetim Kurulu'na Kat Malikleri Kurulunun belirleyecedi bir Gcret ddenebilir.

_ DORDUNCU BOLUM
ISLETME VE ORTAK GIDERLERE KATILMA

45. Ana ilke
45.1. Diger Kat Malikleri anagayrimenkul(in sadece glivenlik giderlerine katilirlar.

45.2. Devre Miilk Hakki Sahipleri anagayrimenkuliin isletme ve ortak giderlerinin tamamina katilirlar.

45.3. Anagayrimenkullin evvela giivenlik giderleri tim bagimsiz bélimlere asagidaki oranlarda dagitilir:

Restoran'a 688/59.714
Havuz Cafe'ye 425/59.714
Markete 490/59.714
Diikkanlara (4 adet) 152/59.714 (Bir diikkanin payi 38/59.7 14't(ir)
Pastaneye 403/59.714
Devre Milk Konusu Konutlara 57.556/59.714

45.4. Anagayrimenkuliin glivenlik giderlerinden gelecek pay ile glvenlik disindaki tim giderleri Devre Milk konusu
badimsiz bélim konutlara, asagidaki oranlarda dagitilir:

(1+1) Dairelere (288 Adet) 38.880/57.556  (Bir konutun pay1 135/57.556'dir)
(2+1) Dairelere (92 Adet) 18.676/57.556  (Bir konutun payl 203/57.556'dIr)

e (1+1) ve (2+1) Dairelere disen katilim paylarinin da, toplam sayilarina béliinmek suretiyle, kendi aralarinda esit
olarak paylastiriimasi esastir.

e  Giderlerin Devre Milk konusu bagdimsiz bélimler arasindaki dagihmi ilke olarak bdyle ise de, satisi yapiimamis
devre miulkler igin, ilk satislan gerceklesene kadar, ortak giderlere/igletme giderlerine katilim payi
aranmaz/alinmaz. Devre Miilk satiglari tamamlanana kadar giderler, satisi yapiimis Devre Miilk konusu konutlar
arasinda paylastirihr.

45.5, Her dénem basinda hazirlanan Anagayrimenkul isletme Projesi'nde Anagayrimenkul'iin giivenlik giderleri tim kat
maliklerine, diger giderleri Devre Milk Hakki Sahiplerine bu maddede tespit edilen esaslara uygun olarak paylastirilarak
her kat malikinin ddeyecedi yillik aidatlar tespit edilir. Kat Malikler Kurulu'nda bu konuda bir karar alinmadikga bir énceki
yila iliskin aidat miktarlarina Aralik ayinda aciklanan yilik TUFE artis craninda artirm yapilir.

45.6. Tesis’te zamanla olugabilecek yipranmalar nedeniyle ortaya gikacak yenileme giderleri her yil diizenlenecek isletme
projesinde dikkate alinir. Devre Miilk Hakki Sahipleri yenileme giderlerini de ayrica karsilamakla yukimiltdrler.

46. Ortak Giderlerin Odenmesi
Kat Malikleri malik olduklan bagimsiz bélime/devre milke disen aidat miktarini her takvim yili baglangicindan en geg
Subat ayi sonuna kadar 6demekle yukimludurler.

Kredi karti ile yapilan 6demelerde, komisyon lcreti Kat Maliki'ne ayrica yansitilir.

Kat Maliklerinin aidatlarini vaktinde 6dememeleri halinde, gecikilen her giin igin, herhangi bir ihtara gerek olmaksizin, aylik
yuzde bes hesabiyla gecikme tazminati uygulanir.

Devre Milk Hakki Sahipleri aidatlarini 6édemedikleri takdirde ve aidat borglar oldujgu middetge devre milklerden ne
kendileri ve ne de kiraya verecegi Uglncu kisiler yararlanamazlar.

Kat Malikleri, Anagayrimenkul kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Gzerindeki kullanma haklarindan kismen veya
tamamen vazge¢mek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya Bagimsiz
Bolimleri'nin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag bulunmadidini ileri siirmek
suretiyle Anagayrimenkul ortak gider katihm payini ve toplanacak avansi édemekten kaginamazlar, bu yénde herhangi bir
itiraz ileri siremezler.

Bagimsiz Bolimlerle ilgili yapilacak 6zel hizmetlere (concierge, vale vb.) iliskin giderler, sadece sdz konusu hizmeti alan
Kat Maliki tarafindan kargilanir.
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47. Ortak Giderlerin Teminati

Kat Malikleri'nin payina disen aidatlardan, giderlerden ve gecikme tazminatlarindan o Badimsiz Bélum'den kira
stzlesmesi, slikna hakkl veya sair bir hukuki iliskiyve dayanarak sirekli sekilde yararlananalar da mistereken ve
miiteselsilen sorumludurlar. Bu nedenle, Anagayrimenkul Yénetim Kurulu, ortak gider ve avans payini dogrudan dogruya
bu kimselerden isteyebilir.

48. Yonetim Kurulu’'nun Ek Avans ve isletme Sermayesi Toplama Yetkisi

Yoénetim Kurulu, ortak yerlerde giderilmesi gereken hasar ve bozukluklarin ani olarak ortaya ¢ikmasi gibi ve sair ivedi
durumlarda, hasar ve sorunun gideriimesine sarf edilmek veyahut dider yapilmasi gerekli harcamalarda kullaniimak (izere,
onarim avansl veya sair adlarla ek 6deme yapilmasina karar verebilir.

Ayni sekilde, Yonetim Kurulu, Anagayrimenkulde kullaniimak {izere temin edilmesi gerekli bir takim demirbas
harcamalarinda sarf edilmek veya aidat 6demelerindeki aksakliklar nedeniyle ek finansman ihtiyaci ortaya c¢iktiginda
giderleri karsilamak (zere Kat Malikleri’nden sb6z konusu giderleri karsilayacak miktarda igletme sermayesi/ avansi
toplanmasina karar verebilir.

BESINCi BOLUM
DIGER HUKUMLER

49. Kat Miilkiyetinin Devri Mecburiyeti

Kat Malikleri'nden biri KMK'ya gére kendisine dlisen borglari ve ylkumlillkleri yerine getirmemek suretiyle diger Kat
Malikleri’'nin haklarini, onlar igin ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, ilgililer o Kat Maliki'nin mustakil b&limu
Uzerindeki mulkiyet hakkinin, devre milk hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

50. Heramis Termal Tatil Kéyii Yagam Yoénetmeligi’nin Hazirlanmasi

Yoénetim Kurulu, ortak yer ve tesislerinin kullaniminda veya 6zellik arz eden sair konularda uyulacak ortak davranig
bigimlerinin olusturulmasi amaci ile (otopark alanlarindan ve benzerlerinden, yesil alanlardan yararlanma seklini belirlemek
gibi) KMK genel hukimleri ve yénetim planlarina aykiri hikim getirmemek kosulu ile bir Yasam Ydnetmeligi hazirlar ve
bunu tim Kat Malikleri'ne iletir.

Yasam Yonetmeligi'nin hikiumlerine ve uygulanis bigimine iligkin itirazlar, Kat Malikleri Kurulu olagan toplantisi glindemine
alinir ve bu toplantida gorlsllerek karara baglanir.

51. Isletme Sirketi

Yonetim Kurulu, Kat Milkiyeti Kanunu'nda ve isbu Yoénetim Plani’'nda kendisine verilmis gorevlerle ilgili is ve islemlerin
yerine getirilmesini temin amaciyla bir igletme Sirketi ile sliresi ve sartlar Kat Malikleri Kurulu tarafindan kararlastirilacak bir
Isletme Sézlesmesi akdedebilir. Bu ahvalde:

e Heramis Termal Isletme Sirketi tarafindan yonetilir.

¢ lIgletme Sirketinin Yénetim Kuruluna danisarak alacag! ve uygulayacag kararlara Kat Malikleri, kiracilar ve diger
tim hak sahipleri uymakla ylikiumlidrler. Kat Malikleri, Diger Hak Sahipleri ile Bagimsiz Bolum'l daha sonradan
herhangi bir yolla iktisap edenler, Yonetim Plan’'nda acik olarak yer bulan bu sbdzlesme iligkisinden haberdar
olmadiklarini ileri stirerek, bu konuda herhangi bir itiraz veya hak talebinde bulunamazlar.

52. Kat Maliklerine Tebligat

Bagimsiz Bolim'inde oturmayan her Kat Maliki, yonetim ve ortak giderler ile ilgili tebligat yoniinden gecerli olmak lzere,
Turkiye sinirlan igindeki adresini Yonetim Kurulu ve gorevlendirecedi Isletme Sirketi'ne yazih olarak bildirmekle
yukimladdr.

Kat Maliki’nin adres bildirmemesi veya yazih olarak bildirdigi adrese tebligat yapilamamasi hallerinde tebligatlar, o kisiye ait
Bagimsiz Bolum'de fiillen oturana veya yararlanana yapilir. Tebligatin bir érnegi blok girisinde bulundurulacak ilan tahtasina
asilir.

Bagimsiz Bolim’'de fiilen oturana veya kullanana yapilacak, Bagimsiz Bélim'de fiilen oturan yoksa ilan tahtasina érnegi
asilan tebligat Bagimsiz Bolim sahibine yapilmis sayilir.

53. Yetkili Mahkeme ) .
Bu yonetim planindan dogan ihtilaflara bakmaya EDREMIT Mahkemeleri ile Icra Daireleri yetkilidir.

54. Yénetim Plani Ekleri
Bu Yonetim Plani'nin ekinde yer alan Vaziyet Plami (Ek:1), Bagimsiz Bolimlerin arsa paylarini gosteren liste (Ek:2) isbu
Ydnetim Plani'nin ayrilmaz bir ctiz'ldr.

55. Yuriirlik
Isbu Yénetim Plani, Tapuya tescil tarihi itibariyle yrirliga girer ve hikium ifade eder.

~ ALTINCI BOLOM _
GEGICi DONEM - GEGICi YONETIM
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56. Gegici Yonetim

Heramis Termal dahilindeki Bagimsiz Bolimler (izerinde kat irtifakinin kurulmasi, Devre Mulk konusu konutlar {izerine
devre muilk haklarinin tesisi ile Heramis Termal dahilindeki Badimsiz Bolimlerin ve ortak yerlerin noksanliklarinin
giderilmesi, tesislerle ilgili bakim sozlesmelerinin yapiimasi ve denetlenmesi, 6zellikle baslangigta ortaya ¢ikabilecek her
tlrll kadrolagsma ve ydnetim bosluklarinin énlenmesi ve sair zorunlu nedenlerle, Kanunlarin emredici hukimleri sakl
kalmak kaydi ile isbu Yonetim Planr’nin da yer alan hizmet ve iglevleri yerine getirmek, sonunda Heramis Termal'in yasal
Ydnetim Organlarnni olusturmak tzere gegici bir ddnem igin Yapimci Firma Gecici Yonetim'i Gstlenmistir.

Yapimci Firma Heramis Termal'in igletmesini, tesisin Devre Milk konsept 6zelliklerini dikkate alarak bizzat ylritecek, Arsa
Maliki Firma'nin muvafakatini ve mutabakatini almadan igletmeci olarak dider bir gercek velveya tlzel Kisiyi
yetkilendirmeyecektir.

57. Gegici Donem

Gegici Donem Heramis Termal'e ait kat irtifakinin/kat mulkiyetinin kurulup Devre Milk konusu konutlar Gzerine Alicilar
adina devre mulk haklarinin tesisine baglandidi senenin sonundan baslamak Uzere en az bir yildir. Gegici dénem sonunda
Yapimci/isletmeci Firma Anagayrimenkuliin Yénetim Organlarinin segimini saglayarak Yénetim gdrevlerini yeni secilecek
Anagayrimenkul ydnetimine birakir.

Gegici Yonetim uzun vadeli 6deme planlari ile satihp tapu devri ancak borg bitiminde yapilabilecek Heramis Termal'de
olusabilecek eksikliklerin ve kusurlarin 6niine geg¢gmek, ilk yillarda hizmetlerin aksamamasini ve daha iyi hizmet
verilebilmesini saglamak, Anagayrimenkulde yénetimi isler bir halde devir etmek amaciyla olusturuldugundan Kat Malikleri
ile Dider Hak Sahipleri, gegici donem siiresi dolmadan Yonetici atanmasi veya yeni yonetim olusturuimasi talebinde
bulunamazlar.

58. Gegici Donem Aidatlan

2019 takvim yil Gegici Dénem Aidatlari (1+1) daireler igin 1.100,00 (Binyuz) TL, (2+1) daireler icin 1.450,00 (Bindortytzelli)
TL olup, bu miktarlar her yilsonunda yilhk TUFE artis oraninda arttirilacaktir. Diger Kat Maliklerinden giivenlik ve sair
giderlere katiim pay! istenmez/alinmaz.

isbu Yénetim Plani ile ilke olarak satisi yapilmamis devre miilkler icin ortak giderlere/isletme giderlerine katilim pay!
aranmayacagdi/alinmayacagi hikiim altina alindigindan Gegici Yonetim de Gegici Dénem iginde bu hilkme uyacak ve so6zii
edilen devre milkler icin giderlere katihm payi/aidat tahsili talebinde bulunmayacaktir.

59. Gegici Dénem Aidatlarinin Odenmesi
Ortak gider katilim paylarini (aidati) édeme yukamlulugd, ilgili Bagimsiz Bélimun satis vaadi sdzlesmesinin Kat Maliki'nce

imzalanmasi ile baglar. Kat Malikleri, kullanmadiklari, tapu devrinin yapilmadidi ve sair gerekgelerle kendilerine diisen ortak
gider katihm payini 6demekten imtina edemezler.

19.12.2021
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